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La Résidence Carré Boréal  
 
Historique 
 

Pour promouvoir une architecture de culture européenne, le Ministère de la Culture a lancé un concours d’architecture au 
second semestre 2005 en accord avec les Elus de Sénart. Cette opération visait à la réalisation de logements sociaux en 
France et en Grande Bretagne. Elle résulte d’un partenariat entre la DAPA (Direction de l’Architecture et du Patrimoine), et le 
CABE (The Commission for Architecture and the Built Environment). 
 
Les membres du jury de ce concours étaient : 
- la DAPA (Direction de l’Architecture et du Patrimoine),  
- The Commission for Architecture and the Built Environment en Grande Bretagne,  
- le SAN de Sénart et le SAN de Sénart en Essonne, ainsi que l’EPA de Sénart,  
- les villes de Lieusaint, Moissy-Cramayel, Savigny le Temple et Saint-Pierre-du-Perray 
 
Sur la Ville Nouvelle, quatre  bailleurs sociaux ont été sollicités par le Ministère de la Culture : FSM ainsi que SAREPA, 
ARCADE et Immobilière 3F .Ces opérateurs ont notamment participé activement à l’élaboration du cahier des charges. 
 
Lauréats du concours les équipes d’architectes Explorations Architecture pour la France et Studio Bednarski pour la Grande 
Bretagne, ont été retenus par FSM pour la réalisation Résidence Carré Boréal à Lieusaint.  
 
La jeune équipe Explorations Architecture, mandataire a proposé pour ce concours un habitat individuel groupé clos, articulant 
le programme autour d’une orientation solaire sud permettant la réalisation d’un habitat économe en besoins énergétiques. 
 
Cet ensemble sera certifié « Habitat & Environnement ». En effet, dans son cahier des charges, FSM a intégré les règles et 
normes de la Certification Habitat & Environnement pour trois thèmes obligatoires : 
- le management environnemental de l’opération, 
- l’énergie avec la réduction de l’effet de serre, 
- les gestes verts par l’information des habitants. 
 
Cette approche globale a séduit le jury et a permis à FSM de marquer sa différence. 
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Budget 
 
Les financeurs de ce projet sont : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

������
�
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�

 
 
31 logements dont 16 individuels et 15 collectifs. 
   
 

 
 
 
 
 
 

ETAT, Région  
CG 77, CIL77, EDF 

Subventions : 
Soit 30 % du coût global 

Caisse des Dépôts  
et Consignations 
Prêts PLAI et PLUS 

sur 40 et 50 ans  
Soit 61 % du coût global 

LIEUSAINT – EPA Sénart 
Terrain communal 

 
Maître d’ouvrage 

Financement du projet en 
fonds propres : soit 9 % du 

coût global. 

Prix de revient  prévisionnel des 31 logements :  
 
 

 Euros TTC (T.V.A. 19,6%) 
Charge foncière (frais notaires, 
VRD, espaces verts, taxes…) 1 085 957 

Travaux bâtiment 4 470 890 
Honoraires 530 390 

TOTAL 6 087 237 
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Spécificités de l’opération en éco-construction 
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Les façades des bâtiments répondent à des principes environnementaux visant à différencier les expositions Nord/Sud. La façades Nord ainsi 
que les pignons Est et Ouest sont plutôt opaques de manière à assurer un haut degré de protection thermique aux logements. Les façades 
Sud sont plus vitrées et exposées de manière à bénéficier des bienfaits d’une exposition solaire maîtrisée et à réduire les consommations 
énergétiques en hiver. L’enveloppe du bâtiment doit être la plus compacte et lisse possible, afin de réduire la surface d’échange 
 
�
�'�!�
�����
���� ��'��
� ��#�

�

Isolation : 
Pour augmenter la performance thermique, les fenêtres en bois seront équipées d’un double vitrage peu émissif et de volets coulissants pour 
toutes les pièces principales. Les murs composés en lattes de bois naturel massif (pin douglas) sont isolés par de la ouate de cellulose. 
Les déperditions d’énergie au niveau des jonctions des différentes parois et des joints de fenêtres (ponts thermiques) seront soigneusement 
évités y compris au niveau des nez de dalle recouverts d’ouate de cellulose. Cela permettra de renforcer l’isolation et l’inertie thermique pour 
favoriser une restitution déphasée (par convection et rayonnement) des calories emmagasinées le jour. Pour éviter que les parois ne soient 
percées par le passage des canalisations de plomberie et d’électricité, un espace de 75 mm a été prévu entre le mur isolé avec le voile 
d’étanchéité à l’air et la plaque de plâtre de finition : cet espace est conçu pour y insérer les réseaux. 

Mode de chauffage : 
Posés dans les séjours, les plafonds chauffants, appelés aussi plafonds rayonnants plâtre ont été choisis pour leurs bonnes performances : 
leur rayonnement peut aller jusqu’à 80 %. Ils diffusent une chaleur homogène, rapide et agréable tout en préservant l’atmosphère de la pièce 
qui reste saine, sans aucun brassage de poussière. Polyvalent, le plafond rayonnant, ne se contente pas de chauffer, c’est également un bon 
isolant acoustique grâce à sa laine minérale et son faux plafond qui réduisent les bruits d’impact. Invisible à l’œil nu, il libère les murs des 
radiateurs peu esthétiques ce qui offre un gain de place non négligeable et plus de possibilité en matière de décoration. 
Comment ça marche ?  
Le plafond rayonnant est un émetteur de chaleur caché sous un faux plafond en plâtre. L’émetteur en tant que tel se présente sous forme de 
panneaux chauffants autoporteurs. Ces derniers sont composés de résistances électriques fixées sur un isolant minéral rigide de 5 cm 
d’épaisseur. L’ensemble de ce système est ensuite dissimulé sous des plaques de plâtres épaisses d’une dizaine de millimètres, qui vont 
constituer la surface rayonnante. Une fois alimentés en électricité, les panneaux chauffent les plaques de plâtres qui à leur tour diffusent de la 
chaleur par rayonnement sur les murs, au sol et dans le reste de la pièce. Totalement invisible, l’ensemble du dispositif est parfaitement 
camouflé par les plaques de plâtre qui maintiennent l’illusion d’un plafond traditionnel. Grâce à un thermostat électronique, les plafonds 
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chauffants permettent de choisir la température désirée, voire même de la 
programmer ou encore de la régler à distance par Internet grâce à la 
domotique. 

Eau chaude solaire sanitaire (ECS) : 

L’ECS est bouclée jusque dans les logements : par 
 un bouclage jusqu’au 
ballon, l’eau est toujours  
maintenue chaude. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Troisième étape : test d’étanchéité à l’air. 
Pour vérifier que les logements sont parfaitement bien isolés, sans fuites thermiques possibles, un test d’étanchéité à l’air est prévu avec le 
test « Blowerdoor ». Cette étude correspond à la technique de mesure appelée l’infiltrométrie. L’objectif est de détecter, de visualiser et de 
mesurer les flux  d’air qui s’infiltrent au travers de l’enveloppe d’un bâtiment ou d’un local spécifique (les châssis de portes et de fenêtres, les 
fissures, la maçonnerie, …). La technique de mesure consiste à mettre les locaux en dépression ou en surpression à l’aide d’une porte à 
ventilateur « BlowerDoor » ©  et de détecter les endroits où l’air aspiré par la dépression s’infiltre au travers de l’enveloppe. La dépression 
provoquée par l’aspiration du ventilateur simule une situation équivalente à un vent de 32 km/h circulant autour du bâtiment. 
 
Les infiltrations peuvent être constatées de 3 manières :  
- Par thermographie infrarouge avec visualisation des endroits qui ont été refroidis par le passage de l’air provenant de l’extérieur. 
- Par anémomètre qui détecte le déplacement de l’air à l’endroit de l’infiltration. 
- Par une fumée artificielle qui s’infiltre aux endroits perméables. 

Schémas issu de l’ouvrage :  
La Maison Passive – 

 Adeline Guerriat, auteur-éditeur 
– Adeline Guerriat 2006 – 
www.lamaisonpassive.be 
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Ces techniques de visualisation offrent la possibilité d’intervenir avec certitude aux 
endroits défaillants avant parachèvement d'un bâtiment. 
La détection des fuites d’air et la correction de ces défauts permettent 
d’économiser beaucoup d’énergie. 
Une bonne étanchéité permet d’éviter les échanges thermiques entre l’intérieur  
et l’extérieur : 
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Schémas noir & blanc issus de l’ouvrage :  
La Maison Passive – Adeline Guerriat, auteur-éditeur – Adeline Guerriat 2006 – www.lamaisonpassive.be 
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* Schéma de fonctionnement d’une 
douchette venturi 
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Une grande partie du site est végétalisée. Pour l’arroser et l’entretenir sans impacter les charges des locataires, un système de 
récupération des eaux de pluies a été mis en place : récupération via les toitures végétalisées des bâtiments du site, puis par le système de 
plomberie qui amène ces eaux récoltées vers une cuve de 30 m3, enterrée et reliée par un deuxième système de plomberie vers les 
robinets installés dans les jardins des habitations individuelles. 
 
Une partie des eaux de pluie : 
- sert à arroser les toitures végétalisées  
( NB : les granulés constituant la terre végétale des plantations des toitures participent à la rétention de l'eau), 
- va dans le récupérateur d'eaux de pluie, 
- le reste part dans le réseau d'assainissement. 
 
Estimation budget : 60 000 euros HT 
Financements : Région Ile de France et ADEME (en cours de validation pour ce financeur là). 
Architecte : Explorations Architecture. 
Durée travaux construction neuve (comprenant la mise en place récupération eaux de pluies) : 15 mois. 
 
Objectifs finaux : 
- maintien humidité pour toitures végétalisées, 
- drainage des eaux pluviales pour maintien stabilité des sols du site, 
- arrosage des jardins des maisons individuelles du site et espaces verts communs. 
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Des kits économiseurs d’eau sont mis en place dans les logements : évier, lavabo, pommeau de 
douche, WC.  
L’objectif attendu : de 20 à 30 % d’économies d’eau. 
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Ces kits sont constitués de réducteurs de débit posés sur les robinets d’éviers et de lavabos, ainsi que par des douchettes « Venturi » 
remplaçant les pommeaux des douches. De l’air est insufflé dans l’eau pour conserver un bon débit avec moins d’eau. 
Dans les WC, des réservoirs double débits sont installés pour limiter la quantité réellement nécessaire pour la chasse d’eau. 
(Marque : Ecotechniques) 
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Les 4 bâtiments sont implantés de manière concentrique, en alternance avec des bandes paysagées. Celles-ci incluent des espaces 
communs, des cours-jardins privatives et des chemins de desserte. Elles permettent de distribuer les habitations individuelles et se 
raccordent visuellement avec les plantations situées à l’ouest de manière à assurer une continuité des plantations dans le quartier. 
 
 
Les toitures 
 
De pentes variables selon les typologies de logement, les toitures offrent une variété visuelle d’un bâtiment à l’autre. Elles sont conçues 
comme des éléments paysagers à part entière en complément des espaces verts situés en rez de chaussée.  
Végétalisées avec un substrat extensif composé de plantes graminées basses et de mousses (procédé SARNAVERT ou équivalent), elles 
nécessitent peu d’entretien à court et moyen terme. L’aspect final évoque un paysage de prairie dont les essences et les teintes évoluent 
naturellement avec les saisons. 
Cette végétalisation apporte des bénéfices importants en terme d’isolation thermique et acoustique, mais aussi de rétention des eaux 
pluviales pour limiter l’engorgement des réseaux. 
 
Les aménagements extérieurs 
 
Cinq familles principales d’aménagements extérieurs rythme la résidence : 
 
- les espaces plantés communs : 
La bande au nord et la pointe sus du site sont concernées par un aménagement pensé sous la forme d’une prairie avec des herbes grasses 
plantées de bouleaux au nord et de prunus au sud. Une haie végétale longe la clôture est de la parcelle, composée d’arbustes de type 
charmille et aubépine, et ponctuellement de prunus. La haie séparant la voie de circulation piétonne de celle des véhicules, est plantée 
d’arbustes type Abélia Grandiflora. 
 
- Le parc de stationnement paysager : 
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Le stationnement paysager prolonge vers l’est la trame d’habitation. De hautes haies végétales et une trame serrée de hautes tiges 
prolongent la végétalisation du site tout en protégeant visuellement la zone de parking. Cette zone de stationnement est découpée 
ponctuellement par des bandes végétales plantées de prunus, réparties aléatoirement toutes les 3 places environ. 
 
 
- Les chemins de desserte : 
Le stationnement paysager prolonge vers l’est la trame d’habitation. De hautes haies végétales et une trame serrée de hautes tiges 
prolongent la végétalisation du site tout en protégeant visuellement la zone de parking. Cette zone de stationnement est découpée 
ponctuellement par des bandes végétales plantées de prunus, réparties aléatoirement toutes les 3 places environ. 
�
- Les cours de jardins privatives : 
Chaque cour-jardins comprendra une terrasse en dalle de béton avec des joints poreux et une jardinière pleine terre plantée d’Abelia 
grandiflora 
 
- Les façades végétalisées : 
Sur les façades sud des bâtiments, un système de câbles tuteur permet à des plants de houblon de grimper le long des façades. Ces 
végétaux constitueront non seulement un habillage naturel et agréable de l’architecture. Ils contribueront également en été à réduire les 
apports solaires sur les façades vitrées, participant donc à améliorer le confort.  
 

 
Abelia Grandiflora  : arbuste 
vigoureux avec profusion de 
fleurs blanc rosé, parfumées, 
avec une longue floraison. 
Feuillage semi persistant. 
(Eté – Automne) 

 

Prunus  : arbre se couvrant 
de bouquets de fleurs rose 
pâle. Les feuilles viennent 
ensuite et prennent de belles 
couleurs orangé à rouge. 
(Printemps) 

 

Bouleau  : arbre à cime 
cylindrique ou conique et à 
écorce blanc argenté. Feuilles 
ovales, vert vif devenant 
jaunes à l’automne. 
(Automne – hiver) 

 

Houblon  : plante volubile, 
herbacée aux feuilles à 5 
lobes, verdoyantes en été, 
dorées à l’automne. 
(Printemps –  été –  automne) 
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L’écoconstruction s’inscrit dans une démarche de développement durable mais ne représente qu’un de ses aspects. FSM se destine à 
promouvoir l’accès de tous au logement : c’est ainsi que l’accessibilité est au cœur de l’opération du Carré Boréal. 
 
Le site 
Le terrain en lui-même est accessible de plain pied avec le trottoir sur les différentes voiries. Les cheminements intérieurs que ce soit le 
chemin piétons principal sur l’axe nord-sud, ainsi que les chemins de desserte des habitations individuelles sont réalisés en béton désactivé 
et donc facilement fréquentable par des fauteuils roulants. Les jardins privatifs comportant un pavage en sol dur sont de fait accessibles aux 
personnes à mobilité réduite (PMR). 
 
Les logements 
Tous les logements individuels ou en Rez de chaussée du collectif sont accessibles aux personnes en fauteuils roulants. 
Deux logements sont spécifiquement adaptés pour des personnes portant un handicap.  
Tous les logements sont adaptables conformément à la réglementation moyennant des travaux d’aménagement ne touchant ni à la structure 
ni aux gaines. 
 
Le parc de stationnement 
Entièrement  accessible par fauteuil roulant, il bénéficie de 3 places de stationnement réservées aux PMR. 
�
Locaux communs 
Boites aux lettres et locaux poubelles sont localisés à l’extérieur et accessibles : bonne hauteur, de plain pied, etc.
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Les déchets sont réduits car une très importante partie de la construction est faite en usine. De plus, il n’y a pas de déchets béton. Pour les 
éléments de verre, bois ou métal récupérés, ils seront recyclés. 
Concernant la nuisance sonore, celle-ci sera limitée : les engins utilisés sur le chantier sont petits, voire de simples matériels électroniques 
portatifs. Il n’y a ni grue, ni marteau piqueur. 
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Du fait de la construction bois, l’eau est utilisée au minimum.  
Pour celle toutefois nécessaire, la cuve de récupération d’eau de pluies sera déjà installée et utilisée. 
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