














Les performances 
L’offre hôtelière

        autour du Carré Sénart
Le marché hôtelier et parahôtelier de l’agglomération 
Grand Paris Sud se compose 
de 38 hôtels pour 2 445 chambres et 
de 6 résidences pour 777 appartements,  
soit un total de 3222 chambres.

CATÉGORIE Nombre 
d'étabts

Nombre 
de chambres

total 
de chambres

Taille 
moyenne

Nombre de chambres 
de chaînes

Taux de pénétration 
des chaînes

Super-économique 16 963 39,4 % 60 691 71,8 %

Économique 18 1 072 43,8 % 60 874 81,5 %

Milieu de gamme 4 410 16,8 % 103 410 100 %

Total hôtels 68 2445 100��% 64 1975 80,8��%
Résidence économique 4 463 59,6 % 116 100 22 %

Résidence milieu 
de gamme 2 314 40,4 % 157 314 100 %

Total résidences 6 777 100��% 129,5 414 53,3��%

Caractéristiques de l’offre hôtelière de la zone d’étude en 2022

(Sources : BDD MKG, OT, site internet des hôtels, entretiens hôteliers – 03/2022)
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Le créneau économique est majoritaire. 
Il concentre 43,8 % de l’offre globale avec  
18 hôtels pour 1072 chambres, ce qui constitue  
une surreprésentation par rapport à la moyenne 
observée en Grande Couronne (30,7 %). 
30 hôtels de chaînes sont recensés dans la zone 
d’étude, pour un total de 1975 chambres.

Le taux de pénétration des chaînes (en termes  
de chambres) s’élève à 80,8 %, contre 79,6 %  
en Grande Couronne au 1er janvier 2021.  
Le créneau économique représente 81,5 %  
des chambres de chaînes (76 % en moyenne  
en grande couronne), avec 6 enseignes différentes.  
Le groupe Accor est majoritaire avec ses deux 
enseignes Ibis et Ibis Styles.

Les hôtels de milieu de gamme appartenant à 
des chaînes représentent 100 % des chambres  
du créneau (83 % en moyenne en grande couronne), 
avec 3 enseignes différentes.  
Le groupe Accor est majoritaire avec ses deux 
enseignes Novotel et Mercure.

du marché hôtelier
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Indicateurs de performances de l’échantillon  
du marché toutes catégories confondues

Saisonnalité et analyse journalière en 2019 – Saisonnalité

Les performances hôtelières
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Les performances des hôtels super-économiques 
sont très encourageantes, avec des niveaux 
satisfaisants en 2019, enregistrant une hausse  
du prix moyen et du Revpar (Revenue Per 
Available Room) de 2017 à 2019. Le prix moyen 
se situe ainsi à 72,70 € et le RevPAR à 47,80 €.  
Les performances de 2021, première année  
de reprise post-crise sanitaire, sont satisfaisantes 
et indiquent un retour de la clientèle d’affaires  
et d’agrément.

Le Taux d’occupation 
Haute saison: avril, juin, septembre et octobre 
entre 70 % et 81 % pour les hôtels du marché 
toutes catégories confondues. 
Moyenne saison: février, mars, juillet et novembre 
entre 64 % et 69 % pour les hôtels en 2019. 
Basse saison: décembre-janvier ainsi que les 
mois de mai et d’août entre 49 % et 62 %.

Par conséquent, MKG Consulting 
valide l’opportunité de création 
d’un hôtel au sein du Carré Sénart,  
à Lieusaint.

Si les créneaux super-économiques sont bien 
développés au sein de la zone d’étude, avec 
respectivement 47,4 % et 34,3 % des 
chambres, le futur hôtel s’intégrera au sein 
d’un pôle hôtelier (Lieusaint et Saint-Pierre-
du-Perray, 3 hôtels pour 323 chambres) 
dépourvu de cette offre de catégorie 
économique. 

Les performances des hôtels sont 
satisfaisantes au sein de la zone d’étude, et 
globalement encourageantes pour le projet  
à l’étude.  
Pour l’ensemble du marché, la 
complémentarité des clientèles d’affaires et 
d’agrément permet d’enregistrer des 
performances qui restent satisfaisantes tout 
au long de l’année.



Caractéristiques 
du projet
• Hébergement : 80 chambres 

créneau économique 
• Restauration : 1 bar

Un site favorable à l’implantation  
d’un hôtel de classe économique

Le terrain préssenti se situe entre le début de l’allée  
Trait d’Union et au croisement entre l’allée de l’Avenir  
et l’avenue de la Côte de la Bienvenue, à Lieusaint.  
C’est un terrain arboré de 5709 m² : 

• en lisière de la zone commerciale du Carré Sénart, 
• entouré de terrains vierges dont certains feront l’objet 

d’aménagement au cours des années à venir. Le terrain à 
côté du site d’implantation accueillera un centre de remise 
de balnéothérapie et bien-être Calicéo. Un pôle de 
restauration se situe à moins de 500 mètres avec une 
quarantaine de restaurants à proximité. 

• bénéficiant d’une très bonne accessibilité routière (accès 
depuis les autoroutes A5 et la francilienne N104) comme 
en transports en commun (à 10 minutes de la gare RER D 
de Lieusaint-Moissy avec le TZen 1 Sénart-Corbeil). 

Le tissu économique de la zone d’étude, ainsi que les attraits 
de la destination, les activités et les équipements dédiés aux 
événements professionnels favorisent la fréquentation des 
touristes d’affaires. Cette clientèle d’affaires se complète, pour 
l’ensemble du marché, d’un tourisme d’agrément, ce qui 
permet d’enregistrer des performances satisfaisantes tout au 
long de l’année. 
Le futur hôtel s’intégrera au sein d’un pôle hôtelier (Lieusaint 
et Saint-Pierre-du-Perray, 3 hôtels pour 323 chambres) 
actuellement dépourvu d’offre dans la catégorie économique.
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Projet hôtelier  

sur 5709 m2 
de terrain
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Contacts EPA Sénart
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Établissement public  
d’aménagement de Sénart 
La Grange la Prévôté, avenue du 8 mai 1945 
77547 Savigny-le-Temple Cedex 
Tél : 0164101515

www.epa-senart.fr

Opération d’Intérêt National de Sénart 
10 COMMUNES EN SEINE-ET-MARNE  
ET EN ESSONNE 
77 / Cesson, Combs-la-Ville,  
Lieusaint, Moissy-Cramayel, Nandy, Réau,  
Savigny-le-Temple, Vert-Saint-Denis  
91 / Saint-Pierre-du-Perray, Tigery

 
Agnès Ramillon 
Directrice générale adjointe 

agnes.ramillon@epa-senart.fr 
Port : 0685748602 

Jérôme Forneris 
Directeur du développement économique 
et de l’attractivité 

jerome.forneris@epa-senart.fr 
Port : 0698907256 

Matthieu Nasselevitch 
Chargé de mission  
développement économique 
matthieu.nasselevitch@epa-senart.fr 
Port : 0677072058


