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ATELIER – Un projet à coconstruire

Prés Neufs Golf 
Projet
d’aménagement
à Réau



ATELIER 2 : « Un projet à faire évoluer ensemble »  

ATELIER 3 : « Un projet à coconstruire » 

1 - Stand sortie d’école

Mobilités, espaces verts et intégration du projet 

Programmation, services et commerces, phasage

Lundi 23 juin

Lundi 30 juin

Jeudi 19 juin



LA DENSITÉ

CADRE REGLEMENTAIRE ET CONTRACTUEL



L’aspect réglementaire 

SDRIF-E et ses 

orientations 

réglementaires (OR)

*En 2024, on comptabilise 767 logements 

*INSEE 2021 



L’aspect réglementaire 

OR 83 : définit le volume des capacités d’urbanisation et 
leur localisation 
Une demi-pastille correspondant à une urbanisation de 
10ha. Cette pastille traduit une densité au moins égale 
à 45 logements/hectare.

OR 57
Densification des espaces urbanisés existants, avec une 
augmentation d’au moins 13% à horizon 2040.
À l’échelle de la commune : 
• La densité moyenne sur l’ensemble de la commune est 

de 14 logements/hectare. L’augmenter de 13% = 15,8 
logements/hectare 

• Il est recensé 701 logements* au sein de la commune de 
Réau 

• Augmenter de 13% signifie créer 91 logements en 
densifiant les espaces urbanisés.

*En 2024, on comptabilise 767 logements 

*INSEE 2021 



L’aspect contractuel 

Convention 

d’intervention 

foncière 

EPA/EPFIF/REAU

L’Établissement public foncier d’Île-de-France 
(EPFIF) assure le portage du foncier de l’ancienne 
zone artisanale et du golf (convention de 2009). 

Son intervention impose l’application d’une 
densité au moins égale à 35 logements/hectare.  



Traduction de la densité appliquée au périmètre 

OR 83 Convention EPF OR 57 

45 logements / 
hectare 

35 logements / 
hectare

15,8 logements / 
hectare 

10 hectares 7 ha 0,8 ha 

450 logements 245 logements 12 logements

Moyenne 32 logements / hectare 

Surface totale 17,8 hectares 

Total logements : 707 arrondis
à 700 logements 



ORIENTATIONS ARCHITECTURALES - Références



Villeneuve d’Ascq (59) :
58 logements / ha

Joué-lès-Tours (37) :
109 logements / ha



Tigery(77) :
31 logements / ha

Puisseaux (45) :
36 logements / ha



Vouneuil-sous-Biard(86) :
44 logements / ha

Pleslin-Trigavou (22) :
41 logements / ha



Vouneuil-sous-Biard(86) :
110 logements / ha

Asnières-sur-Seine (92) :
142 logements / ha



COMMERCES ET SERVICES



Les commerces et services : première approche 



Les commerces et services : première approche 



Les prochaines étapes de la concertation

Réunion publique de lancement 
le lundi 16 juin, 19h dans la salle des fêtes

Évènement de restitution, 
Le samedi 20 septembre, stand lors

de la journée du Patrimoine

Atelier familles, Le 19 juin 2025, 
de 16h à 18h, devant l’école

Atelier « Un projet à faire évoluer ensemble », 
le lundi 23 juin 2025,à 19h en salle des fêtes 

Atelier « un projet à coconstruire »,
le lundi 30 juin 2025, à 19h en salle des fêtes 

Le site web 
de Réau et 
de l’EPA 
Sénart 

Des panneaux 
d’explications 

Un registre et un dossier 
de concertation 

en mairie

Groupement Ateliers Lion Associés, Traitclair



ATELIERS 

Groupement Ateliers Lion Associés, Traitclair



Merci pour votre écoute ! 
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